Antrag Nr.: A0338/22
Datum: 03.03.2022

ANTRAG

Interfraktionell

Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNE
Fraktion DIE LINKE

SPD-Fraktion
DISSIDENTEN-Fraktion

Gegenstand:

Veranderungssperre fiir Bebauungsplan Dresden Friedrichstadt, Griine Mitte SeminarstralRe/
Brauergasse/ FriedrichstralRe

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliel3t nach §§ 14 und 16 BauGB, fiir den Bebauungsplan Dresden Fried-
richstadt, Griine Mitte Seminarstrale/ Brauergasse/ Friedrichstralle eine Veranderungssperre
(Anlage 1) als Satzung zu erlassen.

Eine vorzeitige Aufhebung dieser Veranderungssperre durch den Stadtrat kommt in Betracht,
sobald wesentliche Entwicklungsziele des Bebauungsplans auRerhalb des baurechtlichen Ver-
fahrens gesichert werden kénnen.

Begriindung:

Planungserfordernis und planungsrechtliche Situation

Fir das in der Anlage 1 naher bezeichnete Gebiet soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden,
um diesen Bereich stadtebaulich und stadtklimatisch weiter zu entwickeln und eine nachbar-
schaftsvertragliche, sensible bauliche Nachverdichtung zu sichern.

Die Regelungsinhalte des § 34 BauGB sind hierfiir nicht ausreichend, um weiterhin eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung zu sichern.
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Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Sanierungsgebiets Friedrichstadt, dessen
Rahmenplan fir eine Bebauung innerhalb der griinderzeitlichen Blockrandbebauung einen Be-
bauungsplan vorsieht. Im Rahmenplan sind hier 6ffentlich nutzbare Wegebeziehungen sowie
wesentliches GroRRgriin vorgesehen.

Das Quartier ist ein heterogener Stadtteil mit unterschiedlichen Nutzungen, von der vorherr-
schenden Wohnnutzung, tiber Blronutzungen im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs bis hin
zu einer Schmiede im Hinterhof Friedrichstr. 33 und weist die Tendenz einer Ubernutzung im
Bereich Richtung WeilleritzstralRe auf. Es mangelt an wohnortnahen Griin- und Aufenthaltsbe-
reichen, sowie an Spiel- und Begegnungsraumen. Teile des Quartiers verfligen lber eine bauli-
che Ausnutzung des Grundstiicks nahe 100 Prozent. Im Einzelfall sind bei Neubauvorhaben
mehr Geschosse errichtet worden, als genehmigt worden waren.

Im Zuge der baulichen Verdichtung im Quartier in den zuriickliegenden Jahren sind kaum ada-
quat Freizeit- und Griinflachen und Begegnungsmoglichkeiten geschaffen worden. Die wenigen
neuen Angebote sind vor allem an der Peripherie des Stadtteils entstanden (z.B. Spielplatz an
der Magdeburger Str., Skaterplatz an der RoRthaler Stral’e) und entfalten so nur eine geringe
Wirkung fiir das Viertel. Ein Bebauungsplan schafft hier Abhilfe, indem die Bediirfnisse des
Quartiers an Stadtgriin und gemeinschaftlich nutzbare Flachen Berlcksichtigung finden und die
weitere Verdichtung im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens gemeinsam mit Anwohnern,
Wirtschaftsakteuren und Grundstiicksbesitzern vor Ort gestaltet wird.

Der deutliche Riickgang des Uber viele Jahrzehnte stadtbildpragenden Griins und die zligige bau-
liche Verdichtung in den letzten Jahren bedirfen eines Interessensausgleiches zwischen den
verschiedenen Bewohnergruppen im Quartier. Im Kontext des Bebauungsplanverfahrens zum
,Stadtteilzentrum Friedrichstadt” und der kompletten Uberbauung der FriedrichstraRe Ecke
Weilleritzstralle wurde von der Stadtverwaltung die Schaffung einer weiteren ,Griinen Mitte”
im Geltungsbereich versprochen. Ein solcher gemeinschaftlich nutzbarer, griiner Kern entspricht
der Zielstellung des Rahmenplans zum Sanierungsgebiet Friedrichstadt, ist dariber hinaus aber
auch dazu geeignet, die angespannte Stimmung im Quartier — als Kompromiss aus einer Uber-
bauung und der Schaffung gemeinschaftlicher Rdume — zu befrieden.

Nur mit einem Bebauungsplan sind die unterschiedlichen, teils in Konkurrenz stehenden liberge-
ordnete Ziele der Stadtentwicklung zu erreichen. Darunter zdhlen neben der Durchgriinung von
Wohngebieten auch gemeinbedarfsspezifische Angebote.

Ziele der Veranderungssperre
Unter Berlicksichtigung des § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB werden mit der Aufstellung des Bebau-

ungsplanes folgende Planungsziele angestrebt:

- Planerische Ermittlung eines vertraglichen Mal3es der verschiedenen erforderlichen bau-
lichen und gemeinwohlorientierten Nutzungen, Schaffung einer bewusst gestalteten
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stadtebaulichen und freiraumplanerischen Ordnung, Gestaltung der ,,Griinen Mitte“ des
Quartiers zwischen Brauergasse, Seminarstralle und FriedrichstralRe

Definition von Verdichtungspotenzialen auf unbebauten Flachen, Nachverdichtung ent-
lang der Nordseite der Seminarstrafle und Slidseite der Friedrichstralle bzw. Abwagung
Uber den Erhalt des bestehenden Freiraums

Sicherung und Entwicklung von klimatisch und 6kologisch wertvollen Griinflachen
Sicherung und Herstellung von Wegeverbindungen durch das Quartier

Stadtebauliche Neuordnung einer Griinen Mitte entsprechend der Zielstellung des Rah-
menplans zum Sanierungsgebiet Friedrichstadt mit der Gestaltung einer hochwertig ge-
stalteten offentlichen Platz- und Eingangssituation zur ,,Griinen Mitte” im Bereich der Se-
minarstraRe 18 gegeniber der 48. Grundschule.

Zur Sicherung der Planung ist flir das in der Anlage bezeichnete Gebiet der Erlass einer Satzung

Uber eine Veranderungssperre erforderlich. In dem sich derzeit stadtebaulich ungeordnet dar-

stellenden Bereich bedarf es Regelungen, wie zwischen dem griinderzeitlichen Hausbestand in
der SeminarstralSe, der offentlichen Nutzung (Grundschule) gegeniiber der bisherigen Freiflache
in der Seminarstr. 16-20 sowie idealerweise unter Einbeziehung der Verbundenen Hinterhoéfe
der Brauergasse 1-15 eine sinnvolle stadtraumliche Gestaltung weiterentwickelt werden kann. Es

ist zu klaren, welche Flachen potentiell verdichtbar und welche frei zu halten sind. Zur Klarung

des stadtebaulichen Kontextes und zur Erarbeitung einer stadtebaulichen Neuordnung der ,,Gri-

nen Mitte“ bedarf es der Sicherung der Planung.

Christiane Filius-Jehne
BUNDNIS 90/DIE GRUNEN

Agnes Scharnetzky
BUNDNIS 90/DIE GRUNEN

Anlagenverzeichnis:

André Schollbach
Fraktion DIE LINKE.

Johannes Lichdi
DISSIDENTEN-Fraktion

Dana Frohwieser
SPD-Fraktion
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